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Der Stadtrat der Stadt Wiehe hat am 16.03.2010 gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Alte Schéferei beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.04.2010 im Stadtboten ortstiblich
bekannt gemacht.

Dittmer
Blrgermeisterin

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden sind am 22.03.2010 gemaf § 2 Abs. 2
und § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert worden.

Dittmer
Blrgermeisterin

Die Stadtverwaltung der Stadt Wiehe hat am 03.05.2010 die fristgerecht
vorgebrachten Stellungnahmen gemald § 2 Abs. 2, 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1
BauGB geprtift.

Dittmer
BlUrgermeisterin

Die Stadtverwaltung der Stadt Wiehe hat am 03.05.2010 beschlossen, den
Entwurf des Bebauungsplans Nr.7 ,Alte Schaferei“ mit der Begriindung gemarf
8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Dittmer
Blrgermeisterin
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Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 7 ,Alte Schaferei* und die Begriindung,
haben geméanR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.05.2010 bis einschlief3lich
23.06.2010 wahrend folgender Zeiten (.................. ) offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit folgenden Hinweisen ortsiiblich bekannt gemacht
worden:

dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,

dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben
kénnen.

Dittmer
Blrgermeisterin

Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde am ..................
gemal 8§ 2 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet.
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Dittmer
BlUrgermeisterin
Die Stadtverwaltung der Stadt Wiehe hat am .................. die abgegebenen

Stellungnahmen gepriift, Gber sie entschieden und danach den
Bebauungsplan als Satzung gemaf 8 10 BauGB beschlossen.

Dittmer
BlUrgermeisterin

Das Genehmigungsverfahren gemald § 10 Abs. 2 BauGB ist durchgefuhrt
worden. Rechtsverstdl3e wurden nicht geltend gemacht.

Dittmer
BlUrgermeisterin
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung sowie der beigefligten
Begrundung wird hiermit ausgefertigt.

Dittmer
BlUrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..................
durch Veréffentlichung im Amtsblatt ortstiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erldschen von Entschadigungsanspriichen (8§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung istam .................. in Kraft getreten.

Dittmer
Blrgermeisterin

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen innerhalb des Geltungsbereiches mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stande vom ................. Ubereinstimmen.

ATTEIN, oo
Landesamt fir Vermessung
Und Geoinformation
-Katasterbereich Artern-

B. Textliche Festsetzungen

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemal 8 9 (1) BauGB i.V. mit
BauNVO

1.1. Artder baulichen Nutzung gemaf § 9 (1) 1 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches wird die Nutzungsart ,Mischgebiet* nach § 6 BauNVO
festgesetzt. Die folgenden Nutzungen, welche nach 8§ 6 Abs. 2 BauNVO zulassig sind, sind
in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen
3. Vergnugungsstatten

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung ist in Verbindung mit § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

1.2. Mal der baulichen Nutzung gemanR § 9 (1) 1 BauGB i.V. mit 8 16 BauNVO

1.2.1. Maximal zulassige Grundflachenzahl geman § 16 (2) und § 19 BauNVO
Die maximal zulassige Grundflachenzahl entsprechend Nutzungsschablone im Lageplan, ist
nach 819 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

1.2.2. Maximal zulassige Geschossflachenzahl gemaf § 16(2) 2 BauNVO
Maximal zulassige Geschossflachenzahl entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone im
Lageplan.

1.2.3. Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse gemaf § 16 (2) BauNVO

Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse im Sinne der ThirBO entsprechend Eintrag in der
Nutzungsschablone im Lageplan.

1.2.4. Maximal zuléassige Hohe baulicher Anlagen gemal 8 16 (2) und § 18
BauNVO

Die in der Nutzungsschablone angegebenen Hohen der baulichen Anlagen beziehen sich

auf Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses. Die maximal zulassige Hohe der

baulichen Anlagen ist der Nutzungsschablone im Lageplan zu enthehmen.

Die maximale Hohe der Oberkante Fertigful3boden des Erdgeschosses der Bebauung des
westlichen Baugebietes darf maximal 1,60 m {ber dem bestehenden Gelandes des
Bezugspunktes A liegen.
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Die maximale Hohe der Oberkante Fertigfullboden des Erdgeschosses der Bebauung des
ostlichen Baugebietes darf maximal 1,00 m Uber dem bestehenden Gelandes des
Bezugspunktes B liegen.
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1.3. Bauweise gemal § 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO
Bauweise entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablone im Lageplan.

1.3.1. o — offene Bauweise
Die Gebaude sind mit seitichem Grenzabstand zu errichten. Die maximale Geb&udelange
betragt 50 m.

1.4. Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze, Baulinie) gemaR § 9 (1) 2
BauGB und § 23 BauNVO

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgelegt.
Die Baukdrper sind innerhalb dieser Flachen zu errichten. Die nicht Uberbaubaren Flachen
sind als begrinte Freiflichen anzulegen. Carports und Stellplatze sind aufl3erhalb der
Baugrenze moglich 8§19 (4) BauNVO.

1.5. Verkehrsflachen gemaR § 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflachen entsprechend Eintrag im Lageplan. Die im Lageplan festgesetzten
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dienen als Parkflachen fiir den Kfz-Verkehr.
Es sind 21 PKW-Stellplatze vorzusehen. Fir das 6stliche Baugebiet werden 8 Stellplatze
reserviert, fur das westliche Baugebiet 13 Stellplatze.

1.6. Grunflachen gemal 8 9 (1) 15 BauGB

Die offentlichen Grinflachen sind im Lageplan ausgewiesen. Die Flachen sind fachgerecht
mit standortgerechtem Landschaftsrasen mit Krautern (artenreiche Mischung) anzulegen, zu
pflegen und zu erhalten. Die Flachen sind 1 bis 2 mal jahrlich zu méhen und das Schnittgut
abzufahren.

1.7. Mit Leitungsrechten zu belastende Flache gemaR § 9 (1) 21 BauGB
Die Flache, welche mit Leitungsrechten zu belasten ist, ist im Lageplan dargestellt.

2. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) BauGB i.V. mit § 83 ThirBO
Fur das Plangebiet existieren keine 6rtlichen Bauvorschriften.

C. Hinweise

1. Bodendenkmale
Es ist nicht auszuschlie3en, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmale entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

2. Altlastenverdachtsflachen

Sollten sich bei der Durchfihrung der Maflinahme Verdachtsmomente fir das Vorliegen
schadlicher Bodenveréanderungen/Altlasten oder einer Beeintrachtigung anderer Schutzguter
(Luft, Wasser) bestatigen, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort dem LRA
Kyffhduserkreis, Untere Bodenschutzbehérde, anzuzeigen, damit im Interesse des
MafRnahmenfortschritts und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete Malinahmen koordiniert
und eingeleitet werden kdnnen.

Festsetzungen nach PlanzV

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschof¥flachenzahl

Bauweise Hohe baulicher Anlagen

Art der baulichen Nutzung 8§ 9 (1) 1 BauGB

Ml Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

i Zahl der Vollgeschosse OK &  Oberkante Gebaude maximal 5m
0,4  Grundflachenzanhl uber Oberkante

FertigfuRboden Erdgeschol3
@ Geschof¥flachenzanhl
OK 10 Oberkante Gebaude maximal 10m

O Offene Bauweise Uber Oberkante
Fertigful3boden Erdgeschol3

Abgrenzung unterschiedlicher Maf3e der Nutzung

Bauweise § 9 (1) 2 BauGB

(@) Offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen & 9(1) 2 Bau GB

mEmsmET  Baugrenze

G Uberbaubare Grundstlicksflachen

—nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Verkehrsflachen § 9(1)11 Bau GB

Strassenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

ﬂ Parkflache

Grunflachen § 9(1)15 Bau GB

Offentliche Griinflache

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen 8 9 (1) 21

j Mit Leitungsrechten zu belastende Flache

Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungs-
E:] bereichs des Bebauungsplans

Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

vorhandene Flurstiicksgrenze

658/43 | vorhandene Flurstiicksnummer

geplante Flurstiicksgrenze
('nicht rechtsverbindlich)

vorhandene Bebauung

E temporarer Milltonnensammelplatz

Entwurf

fir die Offentlichkeitsbeteiligung
gemald § 3(2) 1.V.m. § 13 a BauGB

fir die Beteiligung der Behdrden und sonstiger TOB
gemal § 4 (2) BauGB i.V.m. 813 a BauGB

Bebauungsplan Nr. 7
der Stadt Wiehe

- Alte Schéferel -

Stand: 19.05.2010
Gemarkung: Wiehe
Flur: 6

Maldstab: 1:500
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