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A. Rechtsgrundlagen
1. Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

e Baugesetzbauch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 ((BGBI. | S.2414),
zuletzt geéndert Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.09 (BGBI. | S. 2585)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S.127) zuletzt geandert durch G v. 22.4.1993, BGBI. | S.466

e Planzeichenverordnung 1990 (Plan V 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I 1991,S.
58)

e Thuringer Bauordnung (ThurBO) in der Fassung vom 16. Mérz 2004 (GVBI. S. 349)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)
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B. Textliche Festsetzungen
1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen geméaf 8 9 (1) BauGB i.V. mit BauNVO

1.1. Artder baulichen Nutzung gemaf § 9 (1) 1 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches wird die Nutzungsart ,Mischgebiet®* nach § 6 BauNVO
festgesetzt. Die folgenden Nutzungen, welche nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassig sind, sind in
Verbindung mit 8 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig:

1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen
3. Vergnugungsstatten

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung ist in Verbindung mit § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig:

1.2.  Mal der baulichen Nutzung gemaf3 § 9 (1) 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO

1.2.1. Maximal zulassige Grundflachenzahl gemal § 16 (2) und 8 19 BauNVO
Die maximal zulassige Grundflachenzahl entsprechend Nutzungsschablone im Lageplan, ist nach
819 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

1.2.2. Maximal zulassige Geschossflachenzahl gemaf 8 16(2) 2 BauNVvVO
Maximal zuldssige Geschossflachenzahl entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone im
Lageplan.

1.2.3. Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse gemaf § 16 (2) BauNVO

Maximal zuléassige Zahl der Vollgeschosse im Sinne der ThurBO entsprechend Eintrag in der
Nutzungsschablone im Lageplan.

1.2.4. Maximal zulassige H6he baulicher Anlagen gemal § 16 (2) und 8 18 BauNVO
Die in der Nutzungsschablone angegebenen Hohen der baulichen Anlagen beziehen sich auf
Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses. Die maximal zuldssige Hohe der baulichen
Anlagen ist der Nutzungsschablone im Lageplan zu entnehmen.
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Die maximale Hohe der Oberkante Fertigful3Bboden des Erdgeschosses der Bebauung des
westlichen Baugebietes darf maximal 1,60 m Uber dem bestehenden Geldndes des
Bezugspunktes A Ilegen
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Die maximale Hohe der Oberkante Fertigful3Bboden des Erdgeschosses der Bebauung des
Ostlichen Baugebietes darf maximal 1,00 m Uber dem bestehenden Gelandes des Bezugspunktes
B liegen.
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1.3. Bauweise gemalR 8§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO
Bauweise entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablone im Lageplan.

1.3.1. o — offene Bauweise
Die Gebaude sind mit seitichem Grenzabstand zu errichten. Die maximale Gebaudelange betragt
50 m.

1.4. Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze, Baulinie) gemaR § 9 (1) 2
BauGB und § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgelegt. Die
Baukdrper sind innerhalb dieser Flachen zu errichten. Die nicht Uberbaubaren Flachen sind als
begriinte Freiflachen anzulegen. Carports und Stellplatze sind auf3erhalb der Baugrenze mdglich
819 (4) BauNVO.

1.5. Verkehrsflachen gemaR § 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflachen entsprechend Eintrag im Lageplan. Die im Lageplan festgesetzten
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dienen als Parkflachen fur den Kfz-Verkehr. Es
sind 21 PKW-Stellplatze vorzusehen. Fir das ostliche Baugebiet werden 8 Stellplatze reserviert,
fur das westliche Baugebiet 13 Stellplatze.

1.6. Grunflachen gemaf3 89 (1) 15 BauGB

Die offentlichen Griunflachen sind im Lageplan ausgewiesen. Die Flachen sind fachgerecht mit
standortgerechtem Landschaftsrasen mit Krautern (artenreiche Mischung) anzulegen, zu pflegen
und zu erhalten. Die Flachen sind 1 bis 2 mal jahrlich zu mahen und das Schnittgut abzufahren.

1.7. Mit Leitungsrechten zu belastende Flache gemaR § 9 (1) 21 BauGB
Die Flache, welche mit Leitungsrechten zu belasten ist, ist im Lageplan dargestellt.

2. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) BauGB i.V. mit § 83 ThirBO
Fur das Plangebiet existieren keine ortlichen Bauvorschriften.
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C. Hinweise

1. Bodendenkmale
Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmale entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

2. Altlastenverdachtsflachen

Sollten sich bei der Durchfuhrung der MalBnahme Verdachtsmomente fur das Vorliegen
schadlicher Bodenverédnderungen/Altlasten oder einer Beeintrachtigung anderer Schutzguter (Luft,
Wasser) bestatigen, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort dem LRA
Kyffhauserkreis, Untere Bodenschutzbehdrde, anzuzeigen, damit im Interesse des
Mafnahmenfortschritts und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete MalRnahmen koordiniert und
eingeleitet werden kénnen.
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